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Tsunami refixaci
je tady

aneb tipy Uvérovych expertu BT,
jak se pripravit a vyuzit prilezitosti

'b Broker Trust



Hypotecni refixace
2026 az 2027

V CR se hypotékam opét dafi. Historicky zazily

vyjimecnou etapu pravée v obdobi let 2016 az CNB CESKA

2021, a to prfedevsim z pohledu nebyvalého NARODNI

po&tu poskytnutych Uvérd. Pravé od letosniho BANKA

roku se do tohoto obdobi ,vracime®, a to Jde o tak masivni udalost,
z pohledu refixaci hypoték. ze je predmetem analyz

tymu CNB. CNB analyzuje
nejenom potencial, ktery se
: L 1A bude muset refixovat, ale
TO ‘”7: TEMA’ KTERE,NAS’, PQRADCVE’ prfedevsim mozné dopady
MUSI ZAJIMAT TAKE. SKYTA TOTIZ

S ; do vydajl domacnosti.
@ MNOHO PRILEZITOSTI. Dataily zde:

Co se bude dit na
trhu v pristich letech?
Refixovat se bude:

2026

2025 2027

140 tis.
100 tis. hypotek

hypotek

100 tis.
v objemu hypotek
v objemu 460 mid. K¢

230 mld. K¢

v objemu
350 mid. K¢

Broker Trust a konec fixace v 2026
A V roce 2026 budeme v ramci BT fesit témér 11 000 hypotecnich
I aveérd, kterym konci fixacni obdobi. Z tono 22 % (kazda 5. hypotéka)
je uzaviena s urokovou sazbou pod 2 % p.a., coz predstavuje
napriklad navySeni splatky o 4 600 K& mési¢né u 4 mil. hypoteky,

resp. 2 300 K¢ u 2 mil. hypoteky pfi aktualni sazbé 4,49 % p.a.. 9
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Pokud se podivame na zUstatek hypotecniho portfolia, ktery je v nasi péci,
muazeme pocitat s nejbéznéjsi vysi refixace Uvéru ve vysi 2,9 milionu Ké.
Je to presné 3 roky, co jsme zazili nejvétsi urokovy Sok v novodobe historii
hypotek. Od poloviny roku 2022 dostavali klienti pfi refixaci hypoteky sazby
0 4 % vySSi a jejich splatka skokoveé vzrostla o vice nez 6 000 korun mésicné!
Jak je patrne z niZze uvedeneho grafu, situace se zlepsila, nicmené banky
davaiji klientdm i nyni refixaéni sazbu 0 2,5 % vyssi, stejné tak tomu bude

i pFisti rok. Dopad do vydaju domacnosti pfi primérnem zUstatku hypoteky
bude bezmala 4 000 K& mésicné!

Zména sazby pfi refixaci hypotéky (Rate shock)

o fix 5 let LTV Odhad vyvoje
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Banka ma ze zakona
povinnost klientovi
Kdy jindy bychom méli s klientem byt nez gég?nr?r%ert?sgpe’lky
v situaci, kdy se mu navy&_sgle{gka uveruna minimalng 3 mésice pred
bydleni. Jde zpravidla o nejvetsi splaceny vydaj datem fixace. Z praxe
v domacnosti a v pfipadé nardstu splatky vime, Ze tak banky Cini.
o tisice korun je dobre se na toto pfipravit.
NeCekejme Klientovi Posilime tak Revidujme s klientem

na posla z banky.
Bud'me o krok
napred
a kontaktujeme
klienta jesté pred
bankou.

daveéru nasi
spoluprace a
zajistime sito, Ze
nam klient nabidku
pbanky obratem
preposle.

dopady refixace
na jeho konkretni
financ¢ni situaci
a identifikujme
pfilezitosti, které
klientova situace
prinasi.

vysvetleme situaci
acohovprocesu
refixace Ceka, s €¢im
mudzeme pomoci
my, poradci.



To se samozrejmeé neda predvidat, ale v pfipadé refixaci hypoteky mame letite
zkusenosti a kromé prostého nicnedélani se nabizi paleta prilezitosti. Par tipU:

O
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Informace, u ktere banky klient splaci hypoteku, je velmi
duilezita. MUZeme predvidat, co dana banka nabizi a jak jeji
refixacni proces funguije.

Ir.l B]
_Ef Prvni nabidka na refixaci od banky &asto byva
@4 pro klienta nevyhodna, proto je kli¢ove tuto nabidku

od klienta ziskat a porovnat jeji vyhodnost.

@ Zasadni je revidovat klientovi potfeby a ocekavani.
Po 5 letech splaceni hypoteky se spousta véci nepochybné
zmeénila, at uZ se jedna o zmény na strané klienta,
nemovitosti €i potfeb ohledné bydleni.

o Zmeénila se i spolecenska situace a moznosti, které nabizime
my, poradci - energeticka krize z nedavnych let pfinesla
nutnost vylepSeni nemovitosti, mizeme tak pfinést klientim
uspory na strané vydajt na energie.

)C)) Na strané klienta nemusi byt prostor ve vydajich, pfesto
muUzZeme splatku hypotéky snizit a novou splatku drzet ve
stavajici vysi, feSenim mze byt refinancovani do jiné banky
(prodlouzeni splatnosti) nebo ¢astecné splaceni, atd.

Q U stavajici banky se prakticky vzdy vyplati vyjednavat. Zde

8 8 muaZeme byt klientovi k ruce, pomoc velmi oceni. Zasadni
uvaha je vzdy, jestli hypoteku refinancovat &i nikoli, i v tomto
pfipadé klient potfebuje nasi pomoc.

) Prilezitosti je zkratka nespodet, a to nejméné
_ _ moudré je nechat si tyto prileZitosti utect. '
@ Vyjimeéna situace refixaéni viny nam tyto b Broker Trust
prilezitosti pfimo serviruje. Nepromarnéme ji.



